BANK

Informacje ogdlne o kredycie hipotecznym w VeloBanku S.A.

Wskazoéwki na poczatek
W tym dokumencie znajdziesz ogdlne informacje o kredycie hipotecznym.

Jesli piszemy w formie Ty, mamy na mysli kazdg osobe, ktéra jest zainteresowana kredytem hipotecznym
w VeloBanku S.A.

Jesli piszemy w formie my lub bank, mamy na mysli VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie, pod adresem
Rondo Ignacego Daszynskiego 2 C, 00-843 Warszawa

1. Na jaki cel mozesz przeznaczy¢ kredyt hipoteczny?

Kredyt hipoteczny mozesz przeznaczy¢ na cel mieszkaniowy, mozesz tez potgczy¢ rézne cele:

e zakup lokalu mieszkalnego na rynku wtérnym,

e zakup budynku mieszkalnego jednorodzinnego na rynku wtérnym,

e zakup budynku mieszkalnego jednorodzinnego na rynku pierwotnym,

e zakup lokalu mieszkalnego na rynku pierwotnym,

e wykup lokalu mieszkalnego komunalnego lub zaktadowego,

e budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego systemem gospodarczym,

e przeniesienie wtasnosci lokalu na cztonka spotdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego,

e zakup dziakki z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego i dokonczenie tej budowy,

o refinansowanie kredytu mieszkaniowego,

e nadbudowa / przebudowa / rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

e wykonczenie/remont/modernizacja budynku mieszkalnego jednorodzinnego/lokalu mieszkalnego.

Warto wiedzieé:
15% kwoty kredytu mozesz przeznaczy¢ na dowolny cel. Mozesz jg przeznaczy¢ na:
@ e opfaty notarialne zwigzane z zawarciem umowy kupna nieruchomosci,
e sgdowe i notarialne koszty zwigzane z ustanowieniem hipoteki,
e prowizje dla agencji nieruchomosci.

2. Zabezpieczenie kredytu

Obowigzkowym zabezpieczeniem kredytu hipotecznego w naszym banku jest hipoteka ustanowiona na rzecz
banku, wpisana na pierwszym miejscu w |V dziale ksiegi wieczystej nieruchomosci.

Wymagamy réwniez ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych wraz z cesjg praw z
umowy ubezpieczenia na rzecz banku, ktére bedzie dodatkowym zabezpieczeniem kredytu. Masz mozliwos¢
przedstawienia jako zabezpieczenie kredytu dowolnego ubezpieczenia nieruchomosci — z oferty dostepnej w
banku albo spoza tej oferty. Ubezpieczyciel powinien znajdowac sie na liscie publikowanej przez Komisje
Nadzoru Finansowego.

VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie, pod adresem Rondo Ignacego Daszynskiego 2 C, 00-843 Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000991173,
NIP 7011105189, REGON 523075467, o kapitale zaktadowym 711.734.000,00 zt w catosci optaconym.



Dla kredytéw powyzej 2 min PLN wymagamy os$wiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji -
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie art. 77781 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego.

3. Waluta kredytu

Udzielamy kredytéw w ziotych polskich (PLN).

4. Okres kredytowania

Kredyt hipoteczny to zobowigzanie dtugoterminowe.
Kredyt hipoteczny udzielamy na co najmniej 6 lat, jednak nie dtuzej niz 35 lat.

@ Pamietaj jednak, ze im dtuzszy okres sptaty kredytu, tym drozszy kredyt. Naszym klientom
rekomendujemy maksymalny okres spfaty na 25 lat.

5. Oprocentowanie kredytu

W Velobanku S.A. udzielamy kredytéw hipotecznych oprocentowanych okresowo statg stopg lub zmienng stopag
procentowg. Rodzaj oprocentowania wybierasz w momencie sktadania wniosku o udzielenie kredytu.

Oprocentowanie okresowo stalg stopa

Oprocentowanie kredytu okresowo statg stopg oznacza, ze jest ono state w okresie 60 miesiecy (5 lat) od
momentu, w ktéorym uruchomimy kredyt. W tym okresie wysokos¢ Twojej raty nie bedzie reagowac na zmiane
(wzrost lub spadek) wskaznika referencyjnego WIBOR1M.

Oprocentowanie state niesie za sobg jednak ryzyko, ze w okresie stosowania statej stopy procentowej wysokosc¢
raty moze by¢ okresowo wyzsza, niz gdyby byla ona obliczana na podstawie aktualnego wskaznika
referencyjnego WIBOR1M, wykorzystywanego w kalkulacji wysokosci oprocentowania zmiennego (w
przypadku kredytu opartego o zmiennej stopie procentowej).

W okresie obowigzywania okresowo statej stopy nie masz mozliwosci zmiany oprocentowania na
oprocentowanie zmienne.

Do oprocentowania kredytu mozemy zastosowac obnizki. Obnizki przystugujg jesli skorzystasz z
produktéw dodatkowych — informacje znajdziesz w pkt 6 Produkty dodatkowe.

Obnizymy oprocentowanie lub marze, jesli nieruchomos$¢, ktéra jest zabezpieczeniem kredytu
spetnia zatozenia dla kredytu zielona hipoteka, czyli wskaznik EP:
1) dla nieruchomosci wybudowanych sprzed 31.12.2020 wskaznik EP nie jest wyzszy niz:
@ a) 83,91 kWh/ m2*rok dla domoéw jednorodzinnych,
b) 81,86 kWh/m2*rok dla lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wielorodzinnych.
2) dla nieruchomosci wybudowanych po 31.12.2020 wskaznik EP nie jest wyzszy niz:
a) 63,00 kWh/ m2*rok dla doméw jednorodzinnych,
b) 58,50 kWh/ m2*rok dla lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wielorodzinnych.



Wskaznik EP: wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng okreslony
w Swiadectwie Charakterystyki Energetycznej lub Projektowanej Charakterystyce Energetycznej
wyrazony w kWh/m2*rok.

Jak zmieni sie oprocentowanie po zakonczeniu okresowo statej stopy

¢ Nie pdzniej niz na dwa miesigce przed uptywem okresu obowigzywania okresowo statej stopy procentowej
poinformujemy Cie o mozliwym oprocentowaniu Twojego kredytu wedtug wszystkich oferowanych przez
bank formut oprocentowania, w tym o nowej stawce okresowo statego oprocentowania na kolejne 60
miesiecy (5 lat). W chwili podpisania umowy nie mozemy okresli¢ tej wartosci.

e Jesli zdecydujesz sie skorzysta¢ z przygotowanej oferty z okresowo statg stopg procentowg, wowczas
przygotujemy dla Ciebie aneks.

e Jezeli nie bedziesz chciat z niej skorzystaé, oprocentowanie Twojego kredytu bedzie zmienne w dalszym
okresie obowigzywania umowy kredytu.

Oprocentowanie zmienne

Zmienne oprocentowanie sktada sie ze wskaznika referencyjnego WIBOR1M oraz marzy banku — okre$lonej w
umowie.

Oprocentowanie kredytu = WIBOR1M + marza banku

Warto wiedzie¢: marza banku nie zmienia sie, za wyjatkiem sytuacji braku spetniania przez Ciebie warunkéw
uprawniajgcych do obnizki marzy zwigzanych z dobrowolnym skorzystaniem przez Ciebie z dodatkowych
produktéw np. konto z pakietem, ubezpieczenie z oferty dostepnej za posrednictwem banku.

e WIBORI1M (nr ISIN: PL9999999557) jest wskaznikiem referencyjnym stopy procentowej w
rozumieniu Rozporzadzenia BMR oraz Ustawy o kredycie hipotecznym, ktérego
administratorem jest GPW Benchmark lub kazdy inny podmiot opracowujacy go w przysztosci.

e WIBOR1M publikowany i opracowywany jest przez GPW Benchmark wedtug metody

@ samodzielnie okreslonej przez GPW Benchmark, pod nadzorem Komisji Nadzoru
Finansowego.

e Opis metody jego opracowywania, zasady dotyczgce wprowadzania przez administratora
istotnej zmiany metody, kluczowe informacje na temat WIBOR1M, w tym godziny jego
publikacji, informacje o wartosci tego wskaznika referencyjnego oraz procedury dotyczace
przyjmowania i rozpatrywania skarg dotyczacych procesu jego wyznaczania GPW
Benchmark opublikowat na stronie internetowej pod adresem: www.gpwbenchmark.pl.

e Bank stosuje WIBOR1M na podstawie zawartej z administratorem umowy uprawniajgcej Bank
do jego stosowania.


http://www.gpwbenchmark.pl/

GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4,00-498 Warszawa,
Tel. 22 628 32 32, Email: kontakt@gpwbenchmark.pl.
Adres strony www: https://gpwbenchmark.pl/

Administrator wskaznika referencyjnego WIBOR1M.

@ W dniu 16 grudnia 2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A.
dziatalnosci jako administratora wskaznikéw referencyjnych stop procentowych, w tym kluczowych
wskaznikow referencyjnych. Wydanie przez KNF zezwolenia dla GPW Benchmark S.A. oznacza,
ze organ nadzoru finansowego uznat proces wyznaczania przez niego wskaznikéw referencyjnych
za zgodny z wymaganiami natozonymi przez Rozporzadzenie BMR.

GPW Benchmark S.A. opublikowat na swojej stronie internetowej Oswiadczenie Administratora
dotyczgce Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR, o ktérym mowa w art. 27 Rozporzgdzenia
BMR (tzw. benchmark statement), zawierajgce kluczowe informacje o wskazniku WIBOR1M.

Rozporzgdzenie BMR oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (EU)
2016 /1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne

@ w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr
596/2014, z pézn. zmianami.

Zmienna stopa procentowa wigze sie z ryzykiem niekorzystnej zmiany wysokosci wskaznika referencyjnego w
trakcie trwania umowy kredytu.

Oznacza to, ze wysokosc¢ oprocentowania kredytu opartego o wskaznik referencyjny zmienia sie w zaleznosci
od jego aktualnej wysokosci.

Zmiana wysokosci wskaznika referencyjnego wptywa na oprocentowanie kredytu, a w nastepstwie takze na
wysokos¢ raty oraz w konsekwencji na:

e  koszt odsetek,

o catkowity kosztu kredytu hipotecznego,

e catkowitg kwote do zaptaty.

Zmiana wartosci wskaznika referencyjnego moze nastgpi¢ zarébwno na Twojg:

e niekorzys¢, gdy wartos¢ wskaznika referencyjnego wzrosnie - powodujac zwiekszenie obcigzen z tytutu
sptaty rat kredytu w wyniku wzrostu wysokosci sptacanych rat odsetkowych

o korzysc¢, gdy wartos¢ wskaznika referencyjnego zmaleje - powodujgc zmniejszenie obcigzen z tytutu sptaty
rat kredytu w wyniku spadku wysokosci sptacanych rat odsetkowych.

Mozliwe jest takze, ze wskaznik referencyjny pozostanie na niezmienionym poziomie. W takim przypadku cze$¢
odsetkowa raty kredytu nie zmieni sie w poréwnaniu do poprzedniego okresu.

W chwili zawarcia umowy kredytu nie jest mozliwe okreslenie, jak bedzie ksztattowac sie poziom wskaznika
referencyjnego w trakcie catego okresu trwania dtugoterminowego kredytu, ani tez jak czesto bedzie sie
zmieniac.

Po czasowej stabilizacji wartosci wskaznika referencyjnego na niskim poziomie moze wystgpi¢ trend
wzrostowy. W skrajnym przypadku moze zaistnie¢ sytuacja nadzwyczajna w postaci gwattownego wzrostu


mailto:kontakt@gpwbenchmark.pl
https://gpwbenchmark.pl/

wartosci wskaznika referencyjnego, a co za tym idzie oprocentowania kredytéw opartych na tym wskazniku
referencyjnym.

Na wykresie pokazujemy wysoko$¢ wskaznika referencyjnego WIBOR1M w latach 1994-2025
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35
30
25
20
15

10

0
gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru gru
94 95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Zrédto: Opracowanie wltasne w oparciu o wartosci historyczne WIBOR1IM publikowane przez GPW Benchmark S.A.
Odpowiedzialno$¢ za dane historyczne dot. wartosci WIBOR1M ponosi GPW Benchmark S.A.

Konsekwencjg stosowania wskaznika referencyjnego jest réwniez ryzyko zwigzane z mozliwoscia jego istotnej
zmiany lub wystgpienia sytuacji awaryjnej tj. zaprzestania opracowywania wskaznika referencyjnego,
ogtoszenia braku zezwolenia dla administratora na opracowywanie wskaznika, utracie reprezentatywno$ci,
czasowym braku publikacji wskaznika, z przyczyn regulacyjnych lub biznesowych.

Mozna zidentyfikowaé¢ nastepujgce ogolne ryzyka zwigzane ze stosowaniem wskaznikéw referencyjnych:

e administrator danego wskaznika referencyjnego moze podjg¢ decyzje o tymczasowym lub trwatym
zaprzestaniu jego opracowywania albo odpowiedni organ moze cofng¢ administratorowi zezwolenie na
opracowywania danego wskaznika;

e niektére wskazniki referencyjne, w tym ich metodologia, mogg ulec zmianie (w tym istotnej zmianie) przez
administratora danego wskaznika referencyjnego z przyczyn regulacyjnych lub biznesowych;

e wskazniki referencyjne mogg przestac by¢ publikowane lub opracowywane w catosci lub w odniesieniu do
konkretnego okresu odsetkowego lub konkretnej waluty, a odpowiednie wskazniki alternatywne moga nie
zosta¢ wyznaczone;

o wskazniki referencyjne moga przesta¢ w sposob adekwatny odzwierciedla¢ dane realia gospodarcze lub
dany rynek, ze wzgledu na zaprzestanie przekazywania danych wejsciowych przez podmioty przekazujgce
takie niezbedne do opracowywania dane lub wskaznik referencyjny zostanie uznany przez wtasciwy organ
nadzoru za niewiarygodny, przez co nie bedzie kwalifikowat sie do pomiaru danego rynku bazowego.

W rezultacie zaréwno zmiany w aktualnej wysoko$ci wskaznika, jak i zdarzenia istotnej zmiany albo sytuaciji
awaryjnej dotyczgcej wskaznika mogg wplywa¢ na oprocentowanie kredytu ijego koszt, kiéry moze ulec
zaréwno obnizeniu jak i podwyzszeniu. W konsekwenciji moze to wptyng¢ na warto$¢ wzajemnych swiadczen
pomiedzy klientem a bankiem wynikajgcych z zawartej umowy.



6. Produkty dodatkowe

Mozesz wybra¢ oferte kredytu hipotecznego bez produktéw dodatkowych, albo wybra¢ oferte z produktami:

o jesli wybierzesz oferte z produktami dodatkowymi, to obnizymy oprocentowanie lub marze.

o jesli wybierzesz oferte z kontem z pakietem i z ubezpieczeniem do kredytu VeloBezpieczny, to obnizymy
prowizje za udzielenie kredytu.

Konto z pakietem

Konto z pakietem, to:

e rachunek ptatniczy VeloKonto lub inny rachunek ptatniczy w VeloBanku S.A. na ktéry co miesigc wptywa
min. 3000 zi,

e aktywna umowa o kanaty zdalne z dostepem do bankowosci internetowej,

e zgoda na e-korespondencije czyli na to, abysmy kontaktowali sie z Tobg w sprawach dotyczgcych umowy
kredytu hipotecznego z wykorzystaniem kanatéw elektronicznych takich jak mejl, sms czy bankowos¢
internetowa.

Aby utrzymac obnizone oprocentowanie lub obnizong marze musisz spetnia¢ wszystkie warunki dla Konta z
pakietem przez 5 lat od zawarcia umowy kredytu.

Ubezpieczenie do kredytu hipotecznego VeloBezpieczny

Obnizone oprocentowanie lub obnizona marza bedg obowigzywaé, jesli skorzystasz z oferty ubezpieczenia
.veloBezpieczny” dostepnej w banku i zachowasz ciggtos¢ ochrony przez co najmniej 5 pierwszych lat okresu
kredytowania.

Ochrone ubezpieczeniowa w ramach ubezpieczenia ,VeloBezpieczny” $wiadczy Towarzystwo Ubezpieczen na
Zycie Cardif Polska S.A. Ubezpieczenie obejmuje zgon ubezpieczonego, trwatg i catkowita niezdolno$é do

pracy, powazne zachorowanie, utrate pracy oraz pobyt w szpitalu.

VeloBank S.A. pehni role agenta ubezpieczeniowego wpisanego do rejestru agentéw ubezpieczeniowych
prowadzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego, pod numerem 11254447/A.

Z ubezpieczenia ,VeloBezpieczny” bedziesz mogt skorzystaé, jezeli analiza Twoich potrzeb i wymagan
potwierdzi, ze jest ono dla Ciebie odpowiednie.

7. Rodzaj sptat

Kredyt sptacasz w miesigcznych ratach, na ktére sktadajg sie kapitat oraz odsetki.

Cze$¢ kapitatowa raty to utamek nominalnej kwoty pozyczonej od banku uzalezniony od okresu

@ kredytowania i wysokosci kredytu.

Cze$¢ odsetkowa raty to cena jakg musisz zaptaci¢ w zwigzku z pozyczeniem kapitatu. Koszt ten
jest doliczany w odpowiednich proporcjach do comiesiecznych rat Twojego kredytu

Mozesz wybra¢ rodzaj sptaty kredytu:

Sptata w réownych ratach kapitatowo-odsetkowych — sptacasz statg rate, na ktérg sktadajg sie odsetki
naliczane od kwoty kredytu, ktéra pozostaje do sptaty, a czes¢ kapitatowa jest dodawana w takiej wysokosci,



aby raty byly rbwne w kazdym miesigcu. Zmiany wysokos$ci rat przy tym rodzaju sptaty mogg wynika¢ (przy
oprocentowaniu zmiennym), ze zmiany wartosci wskaznika referencyjnego w oparciu, o ktéry ustalane jest
oprocentowanie kredytu.

Przy takiej konstrukcji cze$¢ kapitatowa raty na poczgtkowym etapie sptaty kredytu jest nizsza, co oznacza, ze
kapitat kredytu jest sptacany wolniej a sptacane sg gtéwnie odsetki. W kolejnych okresach sptaty ro$nie udziat
raty kapitatowej, a maleje udziat raty odsetkowej. Wazne jest, ze suma odsetek od kredytu sptacanego w
systemie rat rownych, a tym samym rowniez catkowity koszt takiego kredytu, sg wyzsze w poréwnaniu do
kredytu udzielonego na tych samych warunkach, sptacanego w malejgcych ratach kapitatowo-odsetkowych.

Spiata w malejacych ratach kapitalowo-odsetkowych — catkowita rata stale maleje. Cze$¢ kapitatowa raty
pozostaje stata przez caty okres kredytowania natomiast udziat raty odsetkowej maleje. Przy takiej konstrukgiji
ze wzgledu na statg wysokos$¢ czesci kapitatowej, na poczatku okresu sptaty raty kredytu sg najwyzsze i malejag
wraz ze sptatg kapitatu (o ile nie nastgpi wzrost oprocentowania). To powoduje, ze poczgtkowo sg one wyzsze
od rat rownych .Tempo sptaty kapitatu w przypadku rat malejgcych jest szybsze, a tym samym tgczna suma
naliczanych odsetek jest nizsza niz w przypadku rat réwnych.

Zastanow sie w jakiej formule chcesz sptacac raty.

@ Od typu rat w jakich bedziesz sptacat kredyt zalezy ich wysoko$¢é w poszczegdlnych miesigcach.
Pamietaj rata kredytowa sktada sie z dwoch czesci: kapitatowej i odsetkowej, a ich proporcje sg
rézne — w zaleznosci od wybranej formuty sptaty raty.

8. Woczesniejsza sptata kredytu

W kazdym czasie mozesz ztozyé dyspozycje czesciowej lub catkowitej sptaty kredytu przed terminem
ostatecznej sptaty wynikajgcej z umowy.

Za wczesniejszg czesciowg lub catkowitg sptate kredytu nie pobieramy prowizji.

W przypadku sptaty catosci lub czesci kredytu przed terminem, catkowity koszt kredytu ulegnie obnizeniu o
odsetki i inne koszty kredytu przypadajgce za okres, o ktéry skrocono obowigzywanie umowy, a ktére zalezne
byly od okresu jej obowigzywania, nawet jesli poniostes je przed tg sptata.

Przy wczesniejszej czesciowej sptacie musisz okreslic:

e czy wczesniejsza sptata ma skroci¢ okres kredytowania z zachowaniem wysokosci miesiecznych rat
kapitatowo-odsetkowych,

e czytez zmniejszy¢ wysokos¢ miesiecznych rat kapitatowo-odsetkowych z zachowaniem dotychczasowego
okresu kredytowania.

Jesli chcesz skroci¢ okres kredytowania, to ta zmiana bedzie wymagac¢ podpisania aneksu. Poniesiesz koszt
aneksu zgodnie z tabelg optat i prowizji VeloBank SA dla kredytéw hipotecznych. Koszt aneksu na dzien
sporzgdzenia dokumentu wynosi 200 zt. Nie bedziemy mogli jednak skréci¢ okresu kredytowania, jesli
dokonasz wczes$niejszej czesciowej sptaty w okresie karenciji.

9. Wycena nieruchomosci

Jesli chcesz wzigé kredyt hipoteczny, musimy znaé¢ wartosci nieruchomosci, ktéra bedzie stanowita
zabezpieczenie kredytu.



Warto$¢ nieruchomosci szacujemy na podstawie wyceny nieruchomosci sporzgdzonej przez rzeczoznawce
majgtkowego w operacie szacunkowym. Operat zlecasz we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

10. Konsekwencje zwigzane z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem
zobowigzan zwigzanych z umowa

Jesli nie dotrzymasz warunkéw udzielenia kredytu hipotecznego, poprzez niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie zobowigzan i odwiadczen na zasadach oraz w sytuacjach okreslonych w umowie mozemy:

e wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia,

e naliczy¢ odsetki za opdznienie,

e obnizy¢ kwote przyznanego kredytu,

e wstrzymac¢ uruchomienie srodkéw z kredytu,

e podwyzszy¢ marze za niezachowanie warunkéw obnizki,

e ustanowi¢ za Ciebie i na Twodj koszt stosowne zabezpieczenia w przypadku braku potwierdzenia

ustanowienia ich przez Ciebie,
e zazadac ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia sptaty kredytu.

Jesli bedziesz miat trudnosci z terminowym sptacaniem rat kredytu hipotecznego, prosimy o niezwtoczne
skontaktowanie sie z nami w celu oméwienia mozliwych rozwigzan jego sptaty.

11. Przyktad reprezentatywny kredytu z okresowo stata stopg oprocentowania

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla kredytu mieszkaniowego z okresowo statym
oprocentowaniem w VeloBank S.A. zabezpieczonego hipotekg wynosi 6,57%.

RRSO obliczylismy przy nastepujgcych zatozeniach: kredyt zostat wyptacony w catosci w jednej transzy, okres
kredytowania: 300 miesiecy, catkowita kwota kredytu (bez kredytowanych kosztéw): 538 000 zt, LTV (kwota
kredytu do wartosci zabezpieczenia): 74,72%, oprocentowanie state w okresie pierwszych 5 lat: 5,85% w skali
roku, w dalszym okresie oprocentowanie zmienne wynosi 6,15%, a WIBOR1M wynosi 4,30% (wedtug stanu na
dzien 28.11.2025r.), catkowity koszt kredytu 538 378,29 zt (w tym: prowizja: 0 zt, odsetki: 507 208,13 zt, podatek
od czynnosci cywilnoprawnych (PCC): 19 zi, ustugi dodatkowe: ,konto z pakietem” [tj. rachunek ptatniczy w
VeloBanku SA z wptywem min. 3000 zt/miesiecznie, dostepem do bankowosci internetowej i zgodag na e-
korespondencje — sms i mail] — optata za prowadzenie konta w banku 0 zl, optata za dostep do bankowosci
internetowej 0 zt, ubezpieczenie VeloBezpieczny dystrybuowane przez bank — koszt ubezpieczenia w catym
okresie kredytowania 31 151,16 zI), catkowita kwota do zaptaty: 1 076 378,29 zl, liczba rat: 300, sposéb spiaty:
raty rowne (bez okresu karencji w sptacie) w wysokosci 3 417,18 zt w okresie pierwszych 5 lat, a od 6 roku
3 500,73 zi.

Kalkulacje obliczyliSmy na dzien 4.12.2025 r. na reprezentatywnym przyktadzie. Udzielenie kredytu ijego
wysokos¢ uzaleznione sg od pozytywnego wyniku analizy Twojej zdolnosci kredytowej.

W RRSO nie uwzglednili§my kosztu operatu szacunkowego nieruchomosci (koszt nieznany bankowi) — ustuga
Zlecana przez klienta we wtasnym zakresie.

Nie uwzgledniliSmy rowniez kosztu ubezpieczenia nieruchomosci, ktéra stanowi zabezpieczenie kredytu. Koszt
ubezpieczenia nie jest nam znany. Masz mozliwo$¢ przedstawienia jako zabezpieczenie kredytu ubezpieczenia
nieruchomosci spoza oferty dostepnej za posrednictwem banku — na podstawie umowy ubezpieczenia, zawartej
z ubezpieczycielem znajdujgcym sie na liscie publikowanej przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Jezeli Twoj kredyt bedzie wyptacony w transzach, dodatkowo poniesiesz koszty inspekcji nieruchomosci w
wysokosci zgodnej z Tabelg Optat i Prowizji VeloBank S.A. dla kredytéw hipotecznych (liczba inspekc;ji
uzalezniona jest od liczby transz). Na dzieh sporzgdzenia tego dokumentu koszt jednej inspekcji wynosi
280 zl.



State oprocentowanie kredytu niesie za sobg ryzyko, ze wysokos¢ raty moze byé okresowo wyzsza, niz gdyby
byta ona obliczana na podstawie aktualnego w tym okresie wskaznika referencyjnego, wykorzystywanego jako
indeks w umowie kredytowej (WIBOR1M).

Wzrost wartosci wskaznika referencyjnego WIBOR1M w okresie obowigzywania statej stopy procentowej moze
prowadzi¢ do wzrostu raty kredytu po zakohczeniu tego okresu i przejsciu na oprocentowanie zmienne. Po
zmianie formuty oprocentowania na oprocentowanie zmienne ponosisz ryzyko zmiennej stopy procentowej,
ktére polega na tym, ze w razie wzrostu wartosci wskaznika referencyjnego, wzrosnie oprocentowanie Twojego
kredytu, a tym samym wzro$nie wysoko$¢ raty oraz tgczny catkowity koszt kredytu.

Ochrone ubezpieczeniowg w ramach ubezpieczenia ,VeloBezpieczny” $wiadczy Towarzystwo Ubezpieczen na
Zycie Cardif Polska S.A. Ubezpieczenie obejmuje zgon ubezpieczonego, trwatg i catkowita niezdolnosé¢ do
pracy, powazne zachorowanie, utrate pracy oraz pobyt w szpitalu. Z ubezpieczenia bedziesz mogt skorzystac,
jezeli analiza Twoich potrzeb i wymagan potwierdzi, ze sg one dla Ciebie odpowiednie. Przed zakupem
ubezpieczenia koniecznie przeczytaj Ogélne Warunki Ubezpieczenia — w dokumencie znajdziesz szczegotowy
zakres ochrony, ograniczenia oraz wytgczenia odpowiedzialnosci. OWU oraz pozostate dokumenty dostepne
sg na www.velobank.pl lub w placowkach banku. VeloBank S.A. peilni role agenta ubezpieczeniowego
wpisanego do rejestru agentéw ubezpieczeniowych prowadzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego, pod
numerem 11254447/A.

Dodatkowo bedziesz musiat ponies¢ réwniez koszt optaty sgdowej za ustanowienie jednej hipoteki, ktéra w dniu
sporzadzeniu dokumentu wynosi 200 zt.

Inne optaty i prowizje wynikajgce z Tabeli optat i prowizji VeloBank S.A. dla kredytéw hipotecznych lub z Twojej

umowy kredytowej:

e optata za rozpatrzenie wniosku w sprawie zmiany warunkéw umowy kredytu i sporzgdzenie aneksu
(zmiana przedmiotu zabezpieczenia/zwolnienia (odtgczenia) czesci zabezpieczenia, zmiana
osoby/podmiotu bedacej/ego wtascicielem zabezpieczenia lub zmiany osdb bedgcych kredytobiorcami
/poreczycielami) — 500 zt

e opfata za inspekcje nieruchomosci — 280 zi,

e opfata za operat szacunkowy (optate pobierzemy, jesli w trakcie trwania umowy na naszg prosbe nie
dostarczysz operatu szacunkowego pozwalajgcego nam potwierdzi¢ wartos¢ nieruchomosci, ktéra jest
zabezpieczeniem kredytu. O dostarczenie operatu mozemy poprosi¢ cie nie czesciej niz raz w roku:

v' Lokal mieszkalny — 470 zt
v" Dom jednorodzinny — 770 zt

12. Przyktad reprezentatywny kredytu ze zmiennym oprocentowaniem

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla kredytu mieszkaniowego ze zmiennym
oprocentowaniem w VeloBank S.A. zabezpieczonego hipotekg wynosi 6,71%.

RRSO obliczylismy przy nastepujgcych zatozeniach: kredyt zostat wyptacony w catosci w jednej transzy, okres
kredytowania: 300 miesiecy, catkowita kwota kredytu (bez kredytowanych kosztéw): 538 000 zt, LTV (kwota
kredytu do wartoéci zabezpieczenia): 74,72%, oprocentowanie zmienne: 6,15% w skali roku, a WIBOR 1M
wynosi 4,30% (wedtug stanu na dzien 28.11.2025r.), catkowity koszt kredytu 548 030,35 zt (w tym: prowizja: O
zt, odsetki: 516 751,11 zt, podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC): 19 zl, ustugi dodatkowe: ,konto z
pakietem”[tj. rachunek ptatniczy w VeloBanku SA z wplywem min. 3000 zl/miesiecznie, dostepem do
bankowosci internetowej i zgodg na e-korespondencije - sms i mail] — optata za prowadzenie konta w banku 0
zt, optata za dostep do bankowosci internetowej 0 zt, ubezpieczenie VeloBezpieczny dystrybuowane przez bank
— koszt ubezpieczenia w catym okresie kredytowania 31 260,24 zi), catkowita kwota do zaptaty:
1086 030,35 z, liczba rat: 300, sposéb spiaty: raty réwne (bez okresu karencji w spfacie) w wysoko$ci
3515,84 zt.

Kalkulacje obliczyliSmy na dzien 4.12.2025 r. na reprezentatywnym przyktadzie. Udzielenie kredytu ijego
wysokos¢ uzaleznione sg od pozytywnego wyniku analizy Twojej zdolnosci kredytowej.


http://www.velobank.pl/

W RRSO nie uwzglednilismy kosztu operatu szacunkowego nieruchomosci (koszt nieznany bankowi) — ustuga
Zlecana przez klienta we wtasnym zakresie.

Nie uwzglednilismy rowniez kosztu ubezpieczenia nieruchomosci, ktéra stanowi zabezpieczenie kredytu. Koszt
ubezpieczenia nie jest nam znany. Masz mozliwosc¢ przedstawienia jako zabezpieczenie kredytu ubezpieczenia
nieruchomosci spoza oferty dostepnej za posrednictwem banku — na podstawie umowy ubezpieczenia, zawartej
z ubezpieczycielem znajdujgcym sie na liscie publikowanej przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Jezeli Twoj kredyt bedzie wyptacony w transzach, dodatkowo poniesiesz koszty inspekcji nieruchomosci w
wysokosci zgodnej z Tabelg Optat i Prowizji VeloBank S.A. dla kredytdw hipotecznych (liczba inspekcji
uzalezniona jest od liczby transz). Na dzien sporzgdzenia tego dokumentu koszt jednej inspekcji wynosi
280 zt.

Ponosisz ryzyko zmiennej stopy procentowej, ktére polega na tym, ze w razie wzrostu wartosci wskaznika
referencyjnego WIBOR 1M, wzros$nie oprocentowanie Twojego kredytu, a tym samym wzros$nie wysokos¢ raty
oraz tgczny catkowity koszt kredytu.

Ochrone ubezpieczeniowa w ramach ubezpieczenia ,VeloBezpieczny” $wiadczy Towarzystwo Ubezpieczen na
Zycie Cardif Polska S.A. Ubezpieczenie obejmuje zgon ubezpieczonego, trwatg i catkowita niezdolno$¢ do
pracy, powazne zachorowanie, utrate pracy oraz pobyt w szpitalu. Z ubezpieczenia bedziesz mogt skorzystac,
jezeli analiza Twoich potrzeb i wymagan potwierdzi, ze sg one dla Ciebie odpowiednie. Przed zakupem
ubezpieczenia koniecznie przeczytaj Ogélne Warunki Ubezpieczenia — w dokumencie znajdziesz szczegotowy
zakres ochrony, ograniczenia oraz wytgczenia odpowiedzialnosci. OWU oraz pozostate dokumenty dostepne
sg na www.velobank.pl lub w placowkach banku. VeloBank S.A. petni role agenta ubezpieczeniowego
wpisanego do rejestru agentow ubezpieczeniowych prowadzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego, pod
numerem 11254447/A.

Dodatkowo bedziesz musiat ponies¢ réwniez koszt optaty sgdowej za ustanowienie jednej hipoteki, ktéra w dniu
sporzgdzeniu dokumentu wynosi 200 zt.

Inne optaty i prowizje wynikajgce z Tabeli opfat i prowizji VeloBank S.A. dla kredytow hipotecznych lub z Twojej

umowy kredytowej:

e optata za rozpatrzenie wniosku w sprawie zmiany warunkéw umowy kredytu i sporzgdzenie aneksu
(zmiana przedmiotu zabezpieczenia/zwolnienia (odigczenia) czesci zabezpieczenia, zmiana
osoby/podmiotu bedacej/ego wtascicielem zabezpieczenia lub zmiany osdb bedgcych kredytobiorcami
/poreczycielami) — 500 zt

e opfata za inspekcje nieruchomosci — 280 zi,

e opfata za operat szacunkowy (optate pobierzemy, jesli w trakcie trwania umowy na naszg prosbe nie
dostarczysz operatu szacunkowego pozwalajgcego nam potwierdzi¢ wartos¢ nieruchomosci, ktéra jest
zabezpieczeniem kredytu. O dostarczenie operatu mozemy poprosi¢ cie nie czesciej niz raz w roku:

v" Lokal mieszkalny — 470 zt
v" Dom jednorodzinny — 770 z
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