BANK

Informacje ogolne o kredycie hipotecznym w VeloBanku S.A.

Wskazowki na poczatek
W tym dokumencie znajdziesz ogdlne informacje o kredycie hipotecznym.

Jesli piszemy w formie Ty, mamy na mysli kazdg osobe, ktora jest zainteresowana kredytem hipotecznym
w VeloBanku S.A.

Jesli piszemy w formie my lub bank, mamy na mysli VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie, pod adresem
Rondo Ignacego Daszynskiego 2 C, 00-843 Warszawa

1. Na jaki cel mozesz przeznaczy¢ kredyt hipoteczny — Bezpieczny kredyt 2%?

Bezpieczny kredyt 2% mozesz przeznaczyé na cel mieszkaniowy, ktéry mozesz potgczyé z celem na
wykonczenie:

zakup lokalu mieszkalnego na rynku wtérnym,

zakup budynku mieszkalnego jednorodzinnego na rynku wtérnym,

zakup budynku mieszkalnego jednorodzinnego na rynku pierwotnym,

zakup lokalu mieszkalnego na rynku pierwotnym,

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego systemem gospodarczym

zakup dziatki z jednoczesng budowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego systemem
gospodarczym

e dokonczenie budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego

2. Zabezpieczenie kredytu
o Obowigzkowym zabezpieczeniem kredytu hipotecznego w naszym banku jest hipoteka ustanowiona na
rzecz banku, wpisana na pierwszym miejscu w |V dziale ksiegi wieczystej nieruchomosci.

¢ Wymagamy rowniez ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzeh losowych wraz z cesjg praw
Z umowy ubezpieczenia na rzecz banku, ktére bedzie dodatkowym zabezpieczeniem kredytu.

3. Waluta kredytu
Udzielamy kredytéw w ztotych polskich (PLN).

4. Okres kredytowania

Kredyt hipoteczny to zobowigzanie dtugoterminowe.
Bezpiecznego kredytu 2% udzielamy na co najmniej 15 lat, jednak nie dtuzej niz 35 lat.

VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie, pod adresem Rondo Ignacego Daszynskiego 2 C, 00-843 Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000991173,
NIP 7011105189, REGON 523075467, o kapitale zaktadowym 25.000.000,00 zt w cato$ci optaconym.



@ Pamietaj jednak, ze im dtuzszy okres sptaty kredytu, tym drozszy kredyt. Naszym klientom
rekomendujemy maksymalny okres sptaty na 25 Iat.

5. Oprocentowanie kredytu

W Velobanku S.A. udzielamy kredytéw hipotecznych oprocentowanych okresowo statg stopa.

Oprocentowanie okresowo stalg stopa

e Oprocentowanie kredytu okresowo statg stopg oznacza, ze jest ono state w okresie 60 miesiecy (5 lat)
od momentu, w ktérym uruchomimy kredyt. W tym okresie wysoko$¢ Twojej raty nie bedzie reagowac
na zmiane (wzrost lub spadek) wskaznika referencyjnego WIRON 1M Stopa Skfadana.

e Po tym okresie konieczne jest ustalenie nowego poziomu oprocentowania statego, abysmy mogli dalej
stosowac doptaty do Bezpiecznego kredytu 2%.

e Oprocentowanie state niesie za sobg jednak ryzyko, ze w okresie stosowania statej stopy procentowe;j
wysokos¢ raty moze by¢ okresowo wyzsza, niz gdyby byla ona obliczana na podstawie aktualnego
wskaznika referencyjnego WIRON 1M Stopa Sktadana, wykorzystywanego w kalkulacji wysokosci
oprocentowania zmiennego (w przypadku kredytu opartego o zmiennej stopie procentowej).

W okresie obowigzywania okresowo statej stopy nie ma mozliwosci zmiany oprocentowania na

@ oprocentowanie zmienne, aby otrzymac¢ doptaty w ramach Bezpiecznego kredytu 2%,
oprocentowanie kredytu na czas ich stosowania musi by¢ state. Mozemy jednak podwyzszy¢
oprocentowanie w okresie obowigzywania statej stopy, jesli nie spetnisz warunkéw zwigzanych z
produktem dodatkowym (wiecej w pkt 6 Produkty dodatkowe).

@ Obnizymy oprocentowanie lub marze, jesli nieruchomosé, kiéra jest zabezpieczeniem kredytu
spetnia zatozenia dla kredytu zielona hipoteka, czyli wskaznik EP:
1) dla nieruchomosci wybudowanych sprzed 31.12.2020 wskaznik EP nie jest wyzszy niz:
a) 70 kWh/ m2*rok dla doméw jednorodzinnych,
b) 65kWh/m2*rok dla lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wielorodzinnych.
2) dla nieruchomosci wybudowanych po 31.12.2020 wskaznik EP nie jest wyzszy niz:

a) 63 kWh/ m2*rok dla domoéw jednorodzinnych,

b) 58 kWh/ m2*rok dla lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wielorodzinnych.
Wskaznik EP: wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng
okreslony w Swiadectwie Charakterystyki Energetycznej lub Projektowanej Charakterystyce
Energetycznej wyrazony w kWh/m2*rok.

Jak zmieni sie oprocentowanie po zakonczeniu okresowo statej stopy

e Nie pozniej niz na dwa miesigce przed uptywem okresu obowigzywania okresowo statej stopy
procentowej poinformujemy Cie o mozliwym oprocentowaniu Twojego kredytu wedtug wszystkich
oferowanych przez bank formut oprocentowania, w tym o nowej stawce okresowo statego
oprocentowania na kolejne 60 miesiecy (5 lat). W chwili podpisania umowy nie mozemy okresli¢ tej
wartosci.

e Jesli zdecydujesz sie skorzystac¢ z przygotowanej oferty z okresowo statg stopg procentowg, woéwczas
przygotujemy dla Ciebie aneks.



Jezeli nie bedziesz mogt skorzystac z tej oferty lub nie bedziesz chciat z niej skorzystaé, oprocentowanie
Twojego kredytu bedzie zmienne w dalszym okresie obowigzywania umowy kredytu, co bedzie sie
wigzato z wygasnieciem doptat do Bezpiecznego kredytu 2%.

Oprocentowanie zmienne

@

Zmienne oprocentowanie skiada sie ze wskaznika referencyjnego WIRON 1M Stopa Skiadana oraz
marzy banku — okreslonej w umowie.

Oprocentowanie kredytu = WIRON 1M Stopa Skladana + marza banku

Warto wiedzieé: marza banku nie zmienia sie, za wyjgtkiem sytuacji, gdy wptyw na wysoko$¢ marzy ma
spetnienie warunkéw dla kredytu zielona hipoteka. .

v" WIRON 1M Stopa Sktadana (nr ISIN: PL9999996595) jest wskaznikiem referencyjnym stopy
procentowej w rozumieniu Rozporzgdzenia BMR oraz Ustawy o kredycie hipotecznym, ktérego
administratorem jest GPW Benchmark lub kazdy inny podmiot opracowujgcy go w przysztosci.

v WIRON 1M Stopa Sktadana publikowany i opracowywany jest przez GPW Benchmark wediug
metody samodzielnie okre$lonej przez GPW Benchmark, pod nadzorem Komisji Nadzoru
Finansowego.

v" Opis metody jego opracowywania, zasady dotyczgce wprowadzania przez administratora istotnej
zmiany metody, kluczowe informacje na temat WIRON 1M Stopa Skfadana, w tym godziny jego
publikacji, informacje o wartosci tego wskaznika referencyjnego oraz procedury dotyczace
przyjmowania i rozpatrywania skarg dotyczgcych procesu jego wyznaczania GPW Benchmark
opublikowat na stronie internetowej pod adresem: www.gpwbenchmark.pl.

v' Bank stosuje WIRON 1M Stopa Sktadana na podstawie zawartej z administratorem umowy
uprawniajgcej Bank do jego stosowania.

v Aktualny adres strony internetowej administratora WIRON 1M Stopa Skiadana dostepny jest
rébwniez na naszej stronie www.velobank.pl.

GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4,00-498 Warszawa,
Tel. 22 628 32 32, Email: kontakt@gpwbenchmark.pl.
Adres strony www: https://gpwbenchmark.pl/

Administrator wskaznika referencyjnego WIRON 1M Stopa Sktadana.

W dniu 16 grudnia 2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A.
dziatalnosci jako administratora wskaznikdw referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych
wskaznikéw referencyjnych. Wydanie przez KNF zezwolenia dla GPW Benchmark S.A. oznacza,
ze organ nadzoru finansowego uznat proces wyznaczania przez niego wskaznikéw referencyjnych
za zgodny z wymaganiami natozonymi przez Rozporzgdzenie BMR.

GPW Benchmark S.A. opublikowal na swojej stronie internetowej oswiadczenie dot. rodziny
indeksow sktadanych WIRON, o ktérym mowa w art. 27 Rozporzadzenia BMR (tzw. benchmark
statement), zawierajgce kluczowe informacje o wskazniku WIRON 1M Stopa Skfadana.

Rozporzgdzenie BMR oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (EU)
2016 /1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne
w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy


http://www.gpwbenchmark.pl/
mailto:kontakt@gpwbenchmark.pl
https://gpwbenchmark.pl/

inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr
596/2014, z pézn. Zmianami.

Zmienna stopa procentowa wigze sie z ryzykiem niekorzystnej zmiany wysokosci wskaznika referencyjnego w
trakcie trwania umowy kredytu.

Oznacza to, ze wysokos¢ oprocentowania kredytu opartego o wskaznik referencyjny zmienia sie w zaleznosci
od jego aktualnej wysokosci.

Zmiana wysokosci wskaznika referencyjnego wptywa z kolei na oprocentowanie kredytu, a w nastepstwie takze
na wysokos¢ raty oraz w konsekwencji na:

= koszt odsetek,
= catkowity kosztu kredytu hipotecznego (zobacz tabele 1), oraz
= catkowitg kwote do zaptaty

Zmiana wartosci wskaznika referencyjnego moze nastgpi¢ zaréwno na Twoja:

v' niekorzys$¢ gdy wartos¢ wskaznika referencyjnego wzrosnie - powodujgc zwiekszenie obcigzen z tytutu
sptaty rat kredytu w wyniku wzrostu wysokosci sptacanych rat odsetkowych

v' korzysé gdy wartos¢ wskaznika referencyjnego zmaleje - powodujgc zmniejszenie obcigzen z tytutu
sptaty rat kredytu w wyniku spadku wysokosci sptacanych rat odsetkowych,

Mozliwe jest takze, ze wskaznik pozostanie na niezmienionym poziomie. W takim przypadku cze$¢ odsetkowa
raty kredytu nie zmieni sie w poréwnaniu do poprzedniego okresu.

W chwili zawarcia umowy kredytu nie jest mozliwe okreslenie, jak bedzie ksztattowac sie poziom wskaznika
referencyjnego w trakcie catego okresu trwania dtugoterminowego kredytu, ani tez jak czesto bedzie sie
zmieniac.

Po czasowej stabilizacji wartosci wskaznika referencyjnego na niskim poziomie moze wystgpi¢ trend wzrostowy.
W skrajnym przypadku moze zaistnie¢ sytuacja nadzwyczajna w postaci gwattownego wzrostu wartosci
wskaznika referencyjnego, a co za tym idzie oprocentowania kredytow opartych na tym wskazniku
referencyjnym.

Na wykresie pokazujemy wysokos$¢ wskaznika referencyjnego WIRON 1M Stopa Sktadana w okresie luty 2019
— luty 2023
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Zrédto: Opracowanie wrasne w oparciu o wartosci historyczne WIRON 1M Stopa Sktadana publikowane przez
GPW Benchmark S.A. Odpowiedzialnos¢ za dane historyczne dot. wartosci WIRON 1M Stopa Sktadana ponosi
GPW Benchmark S.A.

Konsekwencjg stosowania wskaznika referencyjnego jest réwniez ryzyko zwigzane z mozliwo$cig jego istotne;j
zmiany lub wystgpienia sytuacji awaryjnej tj. zaprzestania opracowywania wskaznika referencyjnego, ogtoszenia
braku zezwolenia dla administratora na opracowywanie wskaznika, utracie reprezentatywnosci, czasowym braku
publikacji wskaznika, z przyczyn regulacyjnych lub biznesowych.

Mozna zidentyfikowaé nastepujgce ogolne ryzyka zwigzane ze stosowaniem wskaznikéw referencyjnych:

e administrator danego wskaznika referencyjnego moze podjaé decyzje o tymczasowym lub trwatym
zaprzestaniu jego opracowywania albo odpowiedni organ moze cofng¢ administratorowi zezwolenie na
opracowywania danego wskaznika;

e niektdére wskazniki referencyjne, w tym ich metodologia, moga ulec zmianie (w tym istotnej zmianie) przez
administratora danego wskaznika referencyjnego z przyczyn regulacyjnych lub biznesowych;

o wskazniki referencyjne mogg przestac¢ by¢ publikowane lub opracowywane w catosci lub w odniesieniu
do konkretnego okresu odsetkowego lub konkretnej waluty, a odpowiednie wskazniki alternatywne moga
nie zosta¢ wyznaczone;

o wskazniki referencyjne mogg przestaé w sposob adekwatny odzwierciedlaé dane realia gospodarcze lub
dany rynek, ze wzgledu na zaprzestanie przekazywania danych wejsciowych przez podmioty
przekazujgce takie niezbedne do opracowywania dane lub wskaznik referencyjny zostanie uznany przez
wiasciwy organ nadzoru za niewiarygodny, przez co nie bedzie kwalifikowat sie do pomiaru danego rynku
bazowego.

W rezultacie zaréwno zmiany w aktualnej wysokosci wskaznika, jak i zdarzenia istotnej zmiany albo sytuacji
awaryjnej dotyczgcej wskaznika mogg wptywac na oprocentowanie kredytu i jego koszt, ktéry moze ulec zaréwno
obnizeniu jak i podwyzszeniu. W konsekwencji moze to wptyng¢ na warto$¢ wzajemnych swiadczen pomiedzy
klientem a bankiem wynikajgcych z zawartej umowy.

6. Produkty dodatkowe

Mozesz wybra¢ oferte kredytu hipotecznego bez produktéw dodatkowych, albo wybraé oferte z tymi
produktami. Jesli wybierzesz oferte z produktami dodatkowymi — konto z pakietem oraz ubezpieczenie do
kredytu VeloBezpieczny, to obnizymy prowizje za udzielenie kredytu. Jesli jednak zrezygnujesz z
Ubezpieczenia do kredytu hipotecznego VeloBezpieczny w okresie wskazanym w umowie, to podniesiemy
oprocentowanie lub marze kredytu hipotecznego.

1. Konto z pakietem
Konto z pakietem, to:

e rachunek ptatniczy VeloKonto lub inny rachunek ptatniczy w VeloBanku S.A. na ktéry co miesigc wptywa
min. 3000 zt

e aktywna umowa o kanaty zdalne z dostepem do bankowosci internetowej

e zgoda na e-korespondencje czyli na to, aby$smy kontaktowali sie z Tobg w sprawach dotyczgcych umowy
kredytu hipotecznego z wykorzystaniem kanatéw elektronicznych takich jak mejl, sms czy bankowo$é
internetowa.

2. Ubezpieczenie nieruchomosci z oferty dostepnej w banku

Ubezpieczenie dostepne jest w naszej bankowosci internetowej/mobilnej lub przez Contact Center jezeli
posiadasz konto osobiste w VeloBanku S.A.



Ochrone ubezpieczeniowg w ramach ubezpieczenia ,Méj bezpieczny dom” swiadczy TU Europa S.A. z
siedzibg we Wroctawiu.

VeloBank S.A. peni role agenta ubezpieczeniowego wpisanego do rejestru agentdw ubezpieczeniowych
prowadzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego, pod numerem 11254447/A.

Z ubezpieczenia ,M06j bezpieczny dom” bedziesz mogt skorzysta¢ jezeli analiza Twoich potrzeb i wymagan
potwierdzi, ze jest ono dla Ciebie odpowiednie.

Masz mozliwos¢ przedstawienia jako zabezpieczenie kredytu ubezpieczenia nieruchomosci spoza oferty
dostepnej za posrednictwem banku — na podstawie umowy ubezpieczenia, zawartej z ubezpieczycielem
znajdujgcym sie na liscie publikowanej przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Warto wiedzie¢:

@ Szczegoty dotyczgce ubezpieczenia nieruchomosci ,Md6j Bezpieczny Dom” znajdziesz tu:
www.velobank.pl/klienci-indywidualni/ubezpieczenia/ubezpieczenie-nieruchomosci-moj-
bezpieczny-dom.html

3. Ubezpieczenie do kredytu hipotecznego VeloBezpieczny

Ochrone ubezpieczeniowg w ramach ubezpieczenia ,VeloBezpieczny” $wiadczy Towarzystwo Ubezpieczen
na Zycie Cardif Polska S.A. Ubezpieczenie obejmuje zgon ubezpieczonego, trwatg i catkowita niezdolnosé¢
do pracy, powazne zachorowanie, utrate pracy oraz pobyt w szpitalu.

VeloBank S.A. peni role agenta ubezpieczeniowego wpisanego do rejestru agentéw ubezpieczeniowych
prowadzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego, pod numerem 11254447/A.

Z ubezpieczenia ,VeloBezpieczny” bedziesz mogt skorzystaé, jezeli analiza Twoich potrzeb i wymagan
potwierdzi, ze jest ono dla Ciebie odpowiednie.

Przykiad reprezentatywny kredytu z okresowo statg stopg oprocentowania

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla kredytu mieszkaniowego
Bezpieczny kredyt 2% z okresowo stalym oprocentowaniem, w VeloBank S.A. zabezpieczonego
hipoteka wynosi 4,92%.

RRSO obliczylismy przy nastepujgcych zatozeniach:

e kredyt zostat wyptacony w cato$ci w jednej transzy,

e okres kredytowania: 360 miesiecy,

e catkowita kwota kredytu (bez kredytowanych kosztéw): 360 000 zt,

e LTV (kwota kredytu do wartosci zabezpieczenia): 90%,

e oprocentowanie state w okresie pierwszych 10 lat: 7,14% w skali roku, w dalszym okresie
oprocentowanie zmienne wynosi 8,08604%, a WIRON 1M Stopa Sktadana wynosi 5,94604% (wedtug
stanu na 15.06.2023 r.)

e catkowity koszt kredytu — z uwzglednieniem doptat: 340 112,59 zt w tym:

v/ prowizja: 7200 z,

odsetki: 459 433,99 7,

kwota doptat: 154 457,00 z,

podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) 19 zi,

prowizja od gwarancji BGK: 400 zi,

ustugi dodatkowe: ubezpieczenie nieruchomosci dystrybuowane przez bank - Kkoszt

ubezpieczenia w catym okresie kredytowania: 5 112,00 zt, ubezpieczenie VeloBezpieczny

dystrybuowane przez bank — koszt ubezpieczenia w catym okresie kredytowania: 22 404,60 zt,

D NANER NI NI N
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e catkowita kwota do zaptaty — z uwzglednieniem doptat: 700 112,59 zt,

e liczba rat: 360 - raty malejgce (bez okresu karencji w sptacie) w okresie pierwszych 10 lat — pierwsza
rata w wysokosci 1600 zt, a od 11 roku raty rowne w wysokosci 2020,33 z,

o doptaty do rat stosowane przez okres 120 miesiecy, wyliczone wg wskaznika W o warto$ci 7,14%.

W RRSO nie uwzglednilismy kosztu operatu szacunkowego nieruchomosci (koszt nieznany bankowi) —
ustuga zlecana przez klienta we wtasnym zakresie, niedostepna za posrednictwem banku.

Jezeli Twoj kredyt bedzie wyptacony w transzach, dodatkowo poniesiesz koszty inspekcji nieruchomosci w
wysokosci zgodnej z Tabelg Optat i Prowizji VeloBank S.A. dla kredytdw hipotecznych (liczba inspekcji
uzalezniona jest od liczby transz). Na dzien sporzagdzenia tego dokumentu koszt jednej inspekcji wynosi
280 zt.

Wierzytelno$¢ wynikajgcg z umowy kredytu zabezpieczymy hipotekg, wpisang na pierwszym miejscu w
dziale IV ksiegi wieczystej nieruchomosci bedacej przedmiotem zabezpieczenia.

State oprocentowanie kredytu niesie za sobg ryzyko, ze wysokos¢ raty moze by¢ okresowo wyzsza, niz
gdyby byla ona obliczana na podstawie aktualnego w tym okresie wskaznika referencyjnego,
wykorzystywanego jako indeks w umowie kredytowej (WIRON1M Stopa Sktadana).

Wzrost wartosci wskaznika referencyjnego WIRON 1M Stopa Sktadana w okresie obowigzywania statej
stopy procentowej moze prowadzi¢ do wzrostu raty kredytu po zakonczeniu tego okresu i przejsciu na
oprocentowanie zmienne. Po zmianie formuty oprocentowania na oprocentowanie zmienne ponosisz ryzyko
zmiennej stopy procentowej, ktére polega na tym, ze w razie wzrostu wartosci wskaznika referencyjnego,
wzrosnie oprocentowanie Twojego kredytu, a tym samym wzrosnie wysoko$¢ raty oraz tgczny catkowity
koszt kredytu.

Kalkulacje obliczylismy na dzien 5.07.2023 r. na reprezentatywnym przyktadzie.

Udzielenie kredytu i jego wysokos$¢ uzaleznione sg od pozytywnego wyniku analizy zdolnosci kredytowe;.

Inne koszty zwigzane z umowa nie uwzgledniane w catkowitym koszcie kredytu.

Dodatkowo bedziesz musiat ponies¢ réwniez koszt optaty sgdowej za ustanowienie jednej hipoteki, ktéra w
dniu sporzgdzeniu dokumentu wynosi 200 zt.

Inne optaty i prowizje wynikajgce z Tabeli optat i prowizji VeloBank S.A. dla kredytow hipotecznych lub z
Twojej umowy kredytowe;j:

e Optata za rozpatrzenie wniosku w sprawie zmiany warunkéw umowy kredytu i sporzgdzenie aneksu
(zmiana przedmiotu zabezpieczenia/zwolnienia (odtgczenia) czesci zabezpieczenia, zmiana
osoby/podmiotu  bedgcej/lego wiascicielem zabezpieczenia lub zmiany o0séb bedacych
kredytobiorcami /poreczycielami) — 500 zt

e Optata za inspekcje nieruchomosci — 280 zi,

e Optata za operat szacunkowy (opfate pobierzemy, jesli w trakcie trwania umowy na naszg prosbhe
nie dostarczysz operatu szacunkowego pozwalajgcego nam potwierdzi¢ warto$¢ nieruchomosci,
ktéra jest zabezpieczeniem kredytu. O dostarczenie operatu mozemy poprosi¢ cie nie czesciej niz
raz w roku:

v Lokal mieszkalny — 420 zt
v" Dom jednorodzinny — 680 zt

Dodatkowo w przypadku, gdy Twdj kredyt objety zostanie gwarancjg BGK, poniesiesz koszt prowizji w
wysokosci 1% kwoty tej gwaranciji.

Rodzaj sptat

Kredyt sptacasz w miesiecznych ratach, na ktére sktadajg sie kapitat oraz odsetki.



Czesc¢ kapitatowa raty to utamek nominalnej kwoty pozyczonej od banku uzalezniony od okresu
kredytowania i wysokosci kredytu.

@ Czesc¢ odsetkowa raty to cena jakg musisz zaptacié w zwigzku z pozyczeniem kapitatu. Koszt ten

Bez
pop

jest doliczany w odpowiednich proporcjach do comiesiecznych rat Twojego kredytu.

Doptaty przystugujg do rat kapitatowo — odsetkowych sptacanych w terminie wynikajgcym z
umowy. Mozesz wystgpi¢ do nas z wnioskiem o objecie doptatami rowniez raty odsetkowe w
okresie karencji.

pieczny kredyt 2% sptacasz w ratach malejgcych w okresie stosowania doptat oraz w okresie karencji
rzedzajgcym sptaty rat kapitatowo-odsetkowych:

sptata w malejgcych ratach kapitatowo-odsetkowych — catkowita rata stale maleje. Cze$¢ kapitatowa raty
pozostaje stata przez caty okres kredytowania natomiast udziat raty odsetkowej maleje. Przy takiej
konstrukcji ze wzgledu na statg wysokos¢ czesci kapitatowej, na poczatku okresu spfaty raty kredytu sg
najwyzsze i malejg wraz ze sptatg kapitatu (o ile nie nastgpi wzrost oprocentowania). To powoduje, ze
poczatkowo sg one wyzsze od rat rownych .Tempo sptaty kapitatu w przypadku rat malejgcych jest
szybsze, a tym samym tgczna suma naliczanych odsetek jest nizsza niz w przypadku rat rownych.

Po okresie stosowania doptat kredyt sptacasz w réwnych ratach kapitatowo-odsetkowych

®

sptata w rownych ratach kapitatowo-odsetkowych — sptacasz statg rate, na ktérg sktadajg sie odsetki
naliczane od kwoty kredytu, ktdéra pozostaje do sptaty, a czes¢ kapitatowa jest dodawana w takiej
wysoko$ci, aby raty byty rowne w kazdym miesigcu. Zmiany wysokosci rat przy tym rodzaju sptaty mogg
wynikaé (przy oprocentowaniu zmiennym), ze zmiany wartosci wskaznika referencyjnego w oparciu, o
ktéry ustalane jest oprocentowanie kredytu.

Przy takiej konstrukcji czes¢ kapitatowa raty na poczgtkowym etapie sptaty kredytu jest nizsza, co
oznacza, ze kapitat kredytu jest sptacany wolniej a sptacane sg gtéwnie odsetki. W kolejnych okresach
sptaty roénie udziat raty kapitatowej, a maleje udziat raty odsetkowej. Wazne jest, ze suma odsetek
od kredytu sptacanego w systemie rat rownych, a tym samym rowniez catkowity koszt takiego kredytu,
sg wyzsze w poréwnaniu do kredytu udzielonego na tych samych warunkach, sptacanego w malejgcych
ratach kapitatowo-odsetkowych.

W okresie stosowania doptat Bezpieczny kredyt 2% sptacasz w ratach malejgcych. Nie mozesz
sptacac¢ kredytu w ratach réwnych, jesli chcesz, aby dopfaty byty stosowane. Po wygasnieciu doptat
zmienimy sposéb sptaty Twojego kredytu na raty réwne, chyba Zze wystgpisz do nas z wnioskiem,
abysmy pozostawili dotychczasowy sposéb sptaty.

Od typu rat w jakich bedziesz sptacat kredyt zalezy ich wysoko$¢ w poszczegoinych miesigcach.
Pamietaj rata kredytowa sktada sie z dwdch czesci: kapitatowej i odsetkowej, a ich proporcje sa
rézne — w zalezno$ci od wybranej formuty sptaty raty.

10.Wczesniejsza spfata kredytu

Nadptata Bezpiecznego kredytu 2% przez pierwsze trzy lata wigze sie z utratg dopfat, z wyjgtkiem
sytuacji gdy:
v' sptacono cze$¢ kredytu objetego gwarancjg BGK dla kredytow bez wktadu wtasnego



v lgczna wysokos$c tej sptaty i wniesionego wktadu wtasnego kredytobiorcy nie przekroczyta kwoty
200 tys. zt

v' tgczna wysokos$¢ splaty i zaptaconej biezgcej raty nie przekroczyta pierwszej pomniejszonej o
dopftate raty malejgcej tego kredytu.

e Za wczesniejszg czesciowg lub catkowitg sptate kredytu pobieramy prowizje zgodng z tabelg optat i
prowizji VeloBanku SA dla kredytéw hipotecznych. Obecnie prowizja wynosi 0%.

e W przypadku sptaty catosci lub czesci kredytu przed terminem, catkowity koszt kredytu ulegnie obnizeniu
o odsetki i inne koszty kredytu przypadajgce za okres, o ktéry skrocono obowigzywanie umowy, nawet
jesli poniostes je przed tg sptata.

e Przy wczedniejszej czedciowej sptacie musisz okresli¢:

v’ czy wczedniejsza sptata ma skroci¢é okres kredytowania z zachowaniem wysokosci
miesiecznych rat kapitatowo-odsetkowych,

v’ czy tez zmniejszyé wysoko$¢ miesiecznych rat kapitalowo-odsetkowych z zachowaniem
dotychczasowego okresu kredytowania.

e Jesli chcesz skréci¢ okres kredytowania, to ta zmiana bedzie wymagaé podpisania aneksu. Poniesiesz
koszt aneksu zgodnie z tabelg optat i prowizji VeloBank SA dla kredytéw hipotecznych. Kost aneksu na
dzien sporzadzenia dokumentu wynosi 200 zt.

11.Wycena nieruchomosci

e Jesli chcesz wzigé kredyt hipoteczny, musimy znaé wartosci nieruchomosci, ktéra bedzie stanowita
zabezpieczenie kredytu.

e Warto$¢ nieruchomosci poznamy na podstawie wyceny nieruchomosci (operatu szacunkowego)
sporzadzonej przez rzeczoznawce majgtkowego w operacie szacunkowym.

e Obecnie nie ma mozliwosci zlecenia wyceny nieruchomosci za posrednictwem banku.

e Operat zlecasz we wlkasnym zakresie i na wkasny koszt.

12.Konsekwencje zwigzane 2z niewykonaniem Ilub nienalezytym wykonaniem
zobowigzan zwigzanych z umowa

e Jesdli nie dotrzymasz warunkdéw udzielenia kredytu hipotecznego, poprzez niewykonanie lub nienalezyte

wykonanie zobowigzan i oswiadczen na zasadach oraz w sytuacjach okreslonych w umowie mozemy:
v' wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia,

naliczyé odsetki za opdznienie,

obnizy¢ kwote przyznanego kredytu,

wstrzymacé uruchomienie srodkéw z kredytu,

podwyzszy¢é marze za niezachowanie warunkéw obnizki,

ustanowic¢ za Ciebie i na Twéj koszt stosowne zabezpieczenia w przypadku braku potwierdzenia,

v zazada¢ ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia sptaty kredytu.

e Jesli bedziesz miat trudnosci z terminowym sptacaniem rat kredytu hipotecznego, prosimy o niezwtoczne
skontaktowanie sie z nami w celu omowienia mozliwych rozwigzan jego sptaty.

e Zawierajgc umowe Bezpiecznego kredytu 2% musisz liczy¢ sie z ryzykiem utraty doptat, a to spowoduje
wzrost wysokosci raty, ktdérg musisz zapfacic¢. Ustawa z dnia 21 pazdziernika 2021 o rodzinnym kredycie
mieszkaniowym i bezpiecznym kredycie 2% okresla warunki udzielenia tego kredytu i stosowania doptat
oraz wskazuje przestanki, ktérych wystapienie moze spowodowac ich wygasniecie.

e Doptaty stosowane sg do rat, ktére sptacone zostang przez Ciebie zgodnie z harmonogramem. Oznacza
to, ze jesli nie zaptacisz swojej czesci raty w terminie wskazanym w harmonogramie, utracisz doptate do
tej raty, a kwota odpowiadajgca doptacie stanie sie w nastepnym dniu zalegtos$cia, ktdrg bedziesz musiat
uregulowac.

o Jesli Bezpieczny kredyt 2% zostat objety na Twdj wniosek gwarancjg BGK, to w przypadku braku przez
Ciebie sptaty kredytu w kwocie objetej tg gwarancja, BGK staje sie Twoim wierzycielem, co oznacza, ze
jestes zobowigzany do zwrotu na rzecz BGK kwoty, ktérg BGK wyptacito nam z tytutu gwarancji sptaty
kredytu wraz z naleznosciami ubocznymi, w tym odsetkami od zadtuzenia przeterminowanego
naliczanymi od dnia wyptaty kwoty z gwaranciji.
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